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KRID:143668789
Végrehajtéi letéti szimlaszam:
10103726-02970800-02003005

Végrehajtéi iigyszim(ok): 137.V.0914/2019/175

(beadvéanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 484860 369105/ 91229085/ OU-EKM-FK-17-1U),

PELI ISTVAN ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Szalai Levente kozjegyzé 43011/07/30273/2019/3 szamu hatérozata alapjan Dr. Szalai Levente
kozjegyzé a(z) 43011/07/70531/2019/2 szémon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsonodsszeg cimen fennallo 482 132 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtdsi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Péli Istvan 137.V.1783/2017 kolesonosszeg 1911 280 Ft
(432798 318356/ 91218980/

OU-EKM-FK-16-0O1)

OTP Faktoring Zrt. Péli Istvan 137.V.1946/2017 kolcsonosszeg 418 532 Ft
(442038 321977/ 91235624/

OU-EKM-FK-17-3L)

EOS Faktor Zrt. Péli Istvan 137.V.1352/2018 INTERNET SZOLG.SZERZODES 239 158 Ft
(P001-529_7265_Vh)

cime: 3155 Matramindszent, Rakéczi it 63, megnevezése: -,
fekvése: MATRAMINDSZENT BELTERULET, helyrajzi szédma: 12.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonséagai:

Kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet:

- teriilete: 2565 nm

- megkozelithetdsége: Kkiépitett, pormentes ut

- kozforgalmi kozlekedéstdl valo tavolsiaga: 50 m

- rendeltetése: lakas

Foépiilet jellemzdi:

- foldszintes, késziiltségi foka: 100 %

- alapozasa: ké, szigetelése: nincs

- falazata: vilyog

- tetdszerkezet: fa fodém cserép fedéssel

- tetdtér beépitettsége: nincs

- életkora: kb. 80 év

- allapota: gyenge

- alapteriilete: kb 100 nm

- lakasban 1év6 helyiségek szama: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 elészoba
- kdzmiivesitettsége: villany

Az ingatlan teljes felijitisra szorul, teljesen lelakott a kiilsé vagglat tébb helyen levilt, az ingatlan értékének megallapitasa kiilso



szemrevételezéssel tortént, valamint figyelembe vették a helyi ingatlanarakat is., -

A 2011. évi. CCIX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan kordbbi kozszolgéltatasi
szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalds hely tekintetében az 58.§. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tédjékoztatjuk az arverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek €s annak szolgltatdsi helyén
dijtartozas meriilt/merlil fel, ebben az esetben a birésagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérsl valamint a kdvetelés fennallasarol nincs
tudomasa. A regisztralt rverez6 ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tijékoztaté jellegii, melyre figyelemmel kérem a licitalas eldtt gy6zodjon
meg a cimen az ingatlan paramé tereirgl!

Az ingatlan kozérdekil hasznalati joggal terhelten (vezetékjog) , bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,
arverési eléleg: 200 000 Ft,
licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejezé idOpontjat az aldbbi tébldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idoponthan
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.04.15.-t61 2025.06.14. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.15. 2025.05.05. 08:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.05. 08:00 2025.05.25. 08:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.25. 08:00 2025.06.14. 08:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalék szAmara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elbarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénb6z06 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult

vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 6 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelbssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehaijtot felelésség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése

-----

(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntqti'iiaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a



regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotéért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajéanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodéket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéh kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrol szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez iz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzététethez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvianos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, clektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minodségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4arverezd adatainak igazoldsira szolgélé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mér szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajté aktivlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103726-02970800-02003005 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer 4rverezéként térténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezarasig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
ko776 a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint arverdsi vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerii sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetS munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapz’tott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.
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Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft,-amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdosagok
Kdézponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Salgotarjan, 2025.03.13.
Kuruczné Dr. Szalontai Beata
6nallo birdsagi végrehajto
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